FINANZEN

Was beim Immobilienkauf bedacht werden will

7.Teil: Die Bedeutung von Bereitstellungs- und Bauzeitzinsen

Wer die Kosten flir den Bau einer Immobilie im Vorfeld kalku-
lieren will, versucht meist, die Kalkulation der Ausgaben vor-
sichtig zu gestalten. Oft sind aber gerade dann Finanzierungs-
licken nicht zu vermeiden — und eine Nachfinanzierung ist
teuer.

Ein Bereich, der gerne in der Kalkulation tibersehen wird und
auch von Banken oft nicht realistisch in die Kalkulation einbe-
zogen wird, sind — vor allem bei Neubauten, die nach der Mak-
ler- und Bautragerverordnung abgerechnet werden - die Ko-
sten fur Bereitstellungs- und Bauzeitzinsen.

Ein Beispiel soll das verdeutlichen: Angenommen, sie lassen
von einem Fertighausbauer oder einem Bautrager ein Haus er-
stellen. Schnell ist vorab zugesagt, dass alles ganz schnell und
reibungslos 1auft. Doch meist ist das nicht so. Wer schon ein-
mal mit anderen Bauherren gesprochen hat, der weil, dass
sich die optimistischen Anfangsangaben meist nicht halten
lassen.

Ein Beispiel soll das verdeutlichen: Die Gesprache mit einem
Bautrager flthren zum Abschluss, in dem das Bauvorhaben

Dann findet der Einzug ins neue Haus am 1. August 2011 statt.
Die Bank bietet ftir 3 Monate die Bereitstellung des Geldes zins-
frei; danach werden Bereitstellungszinsen von 3 % fallig. Der
Darlehenszins wird mit 4,55 % vereinbart.

Wie aus Tabelle 1 zu ersehen ist, addieren sich die Bereitstel-
lungszinsen bis zum Einzugstermin auf 3.331,25 € und die Bau-
zeitzinsen auf 5.526,35 €. Werden diese Kosten bei der Finan-
zierung nicht berucksichtigt, fehlen dem Bauherm 8.857,60 €.
Alternativ kann der Vertrag mit dem Bautrager so rechtssi-
cher gestaltet werden, dass der Einzugstermin 1.Mai 2011 - bei
einem Monat Verspatung wegen des Wetters — moglich wird
oder der Bautrager die Mehrkosten ab 1. Mai 2011 tragt.
Aullerdem kann mit den Banken die Zeit, ab wann Bereitstel-
lungszinsen anfallen, verhandelt werden. Ohne Probleme sind
6 Monate moglich (bei manchen Banken bis zu 12 Monaten).
Wenn wir ansonsten die Bedingungen beibehalten, dann er-
gibt sich folgende Rechnung:
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kann. Das ist aber nur mog-
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lich, wenn die Fachkraft tber
die notwendige Kompetenz
verfligt und nicht an eine be-
stimmte Bank, Bausparkasse
oder Versicherung gebunden
ist, sondern unabhangig be-
raten kann.

UFimonzberoTung

Rolf Neuhaus, Diplom-The-
ologe, Diplom-Betriebswirt,
Neuhaus-Finanzberatung,
06257 5062190

WWW.HAEUSERMAGAZIN.DE

HAUSERMAGAZIN 06.2011 | 29





