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Eine Investition in Immobilien:
Laie trifft auf Profis

ur viele Menschen ist mit dem
Kauf einer Immobilie die groR-
te Investition Ihres Lebens verbun-
den. Es geht um sehr viel Geld, lang-

5. Sind die Risiken ausreichend dis-
kutiert und auch abgesichert bzw.
wissend in Kauf genommen? Das
sind rechtliche und versicherungs-

Immobilien-Ansichten

U‘ber die Vernunft einer Kapitalanlage in Immobilien 148t
sich kaum streiten, wohl aber dariiber, wieviel die
Immobilie denn nun wirklich wert ist. Cashe-fly versf-
fentlicht eine Ubersicht, die diesen Diskussionen end-

fristige monatliche Ausgaben und
(bedingt) um die Festlegung auf
einen Wohnort. Man wird fur die
nachsten Jahre in vielerlei Hinsicht
im-mobil.

Die meisten Kaufer konzentrie-
ren sich dabei auf die monatliche
Belastung und auf den Zins. Nach
meiner Erfahrung ist der Zins aber
erst die sechstwichtigste Kennzif-
fer. Wer eine Immobilie kaufen will,
sollte sich 6 Kernfragen vorab be-
antworten:

1. Ist die Immobilie den veran-
schlagten Preis wert? Das ist einer-
seits eine Frage der Qualitat der Im-
mobilie, die von einem Fachmann
eingeschatzt werden sollte, aber
auch eine Frage der Preisvorstel-
lung von Kaufer und Verkaufer. Da
eine Immobilie immer ein , Unikat”
ist, gibt es keine festen Preisregeln.

2. Ist das Konstrukt beim Kauf
rechtlich und steuerlich optimal
gestaltet?

3. Ist das Finanzierungskonzept
08-15 gestrickt, oder ist es intelli-
gent und vorteilhaft fiir den Kau-
fer (nicht fiir die Bank) gestaltet?
Berlicksichtigt es staatliche oder
halbstaatliche Fordermittel?

4. Erlaubt das Ruickzahlungskon-
strukt fur den Kredit (die Tilgung)
eine hohe Flexibilitat?

technische Fragen.

6. Und erst jetzt folgt der Zins —
mit dem primaren Blick auf den Ef-
fektivzins.

Wer das Hausermagazin liest, be-
schaftigt sich haufig mit der Fra-
ge nach dem Kauf einer Immobi-
lie. Man erhalt wertvolle Tipps und
Informationen rund um die Immo-
bilie sowie konkrete Angebote. Da-
bei tatigen Sie als ,normaler” Kau-
fer meist ein bis zweimal im Leben
einen Immobilienkauf - Sie sind
also auf diesem Gebiet ein Laie.
lhr Gegentiiber dagegen ist meist
ein Makler, der sein Geschaft be-
herrscht und Profi im Verkaufen
und Verhandeln ist. In diesem Spiel
sind die Karten eindeutig zu lhren
Ungunsten verteilt. Sie konnen zwi-
schen Wert und Preis einer Immo-
bilie nur schwer unterscheiden.
Das Prinzip ,Laie trifft auf Pro-
fi“ gilt meist auch fir alle anderen
notwendigen Wissensgebiete rund
um den Kauf einer Immobilie.
Ware es da nicht hilfreich, einen
Profi an Ihrer Seite zu haben, der Sie
bei den Kaufpreisverhandlungen,
orientiert am Wert statt am Preis,
auf Erfolgsbasis begleitet? Ware
es nicht auch hilfreich, einen un-
abhangigen Profi bei der Finanzie-
rung zur Seite zu haben, der die
Spielregeln des Finanzierungsge-
schafts kennt und Sie berat und be-
gleitet? Ware es nicht auch hilf-

gilltig ein Ende bereitet:

So sieht der Kéufer Thr Haus

Ihr Haus aus dem Blickwinkel des
Finanzamies

reich, einen unabhangigen Profi in
allen Absicherungsfragen zur Seite
zu haben? In den nachsten Mona-
ten will ich Sie im Hausermagazin
mit einigen Klippen und naturlich
mit Horizonten vertraut machen,
wie Sie sich in der Weite der Ozea-
ne von Informationen und Fachge-
bieten zurechtfinden kénnen und
lhnen dabei als Navigator im Gro-
ben und Lotse im Feinen zur Seite
stehen.

Dabei konnen Sie auf meine tber
10-jahrige Berufserfahrung und
auf mein Netzwerk von Fachleuten

zuriickgreifen und sich einem
ethisch verantwortlichen Beglei-
ter anvertrauen. Als Betriebs-
wirt (Fachhochschule Koéln) und
Fachwirt ~ fliir ~ Finanzberatung
(IHK) bringe ich die fachlich Kom-
petenz fir lhre Beratung mit -
und mein Studium der Theologie
sowie eine langjahrige Tatigkeit als
Pastor in einer Freikirche versetzen
mich in die Lage, komplexe Zusam-
menhange einfach und leicht ver-
standlich zu kommunizieren und
lhre Wiinsche und Bediirfnisse zu
erkennen. In einer Reihe von Arti-

keln unter der Haupti-
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| berschrift ,Was beim
| ™| mmobilienkauf bedacht
werden will“ werde ich
Ihnen im nachsten Jahr
eine Orientierungshilfe
sein und Sie mit einem
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,Kompass“ ausriisten,
der zumindest die Mog-
lichkeit zur groben Ori-
entierung schafft.

Rolf Neuhaus,
Neuhaus-Finanz-
beratung,

06257 5062190
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